TERMO DE DOACAO COM ENCARGO

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes (em conjunto referidas
como “Partes” ou, isoladamente, como “Parte”), de um lado,

DOADORA: PAROQUIA SAO MIGUEL ARCAN]JO, organizacao religiosa inscrita no CNPJ/MF sob n°

I cste atv represéritéda par Jullo Renaio
Lancellotti, brasileiro, ) (15t "o

I o outre:

DONATARIA: FICA - ASSOCIACAO PELA PROPRIEDADE COMUNITARIA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF sob n° 25.138.190/0001- 39, com || G
I cste 2 to representada na forma de seu Contrato Social por

sua administradora Simone Ferreira Gatti, brasileira,_

CONSIDERANDO que:

i A DONATARIA ¢ uma entidade sediada na Cidade de Sao Paulo, que se propde a adquirir imoveis,
retira-los do mercado especulativo, reforma-los e coloca-los paralocagao a prego justo, ou seja, por meio
de locacdo social.

ii. A DOADORA ¢é uma instituicdo religiosa que promove, entre outras atividades, atendimento de
populagio em situacao de rua;

iii. A DOADORA possui interesse em realocar as 16 familias que atualmente ocupam os viadutos PADUA
DIAS e ANTONIO PAIVA MONTEIRO, que, além de estarem em situagao de alta vulnerabilidade
socioecondmica, ocupam local precario e sem condigoes adequadas de habitabilidade;

iv. A integralidade do recurso recebido por meio desta doacio destina-se, exclusivamente, a viabilizac¢ao
da compra, reforma, e acomodagéo das familias, além de destinar recursos para gestdo predial e apoio
socioecondmico as familias pelo periodo de 2 (dois) anos, conforme Acordo de Parceria a ser assinado
pelas Partes.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Termo de Doagao (“TERMO”), conforme as seguintes clausulas
e condicoOes:

CLAUSULA 12 - DO OBJETO

1.1. O presente TERMO tem como objeto a doagao de R$ 3.300.000,00 (trés milhoes e trezentos
mil reais) da DOADORA a DONATARIA, por meio de transferéncia bancaria na seguinte conta,
de sua titularidade:

Titular: Associagio Pela Propriedade Comunitaria
CNPJ: 25.138.190/0001-39
Banco: Itau

Agéncia: 0300
Numero da conta: 42995-8

1.2. A DOADORA transfere o referido valor a DONATARIA, gratuitamente, a qual o destinara
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1.3.

1.4.

2.1.

2.2.

3.1.

exclusivamente a aquisi¢do, incluindo seus encargos, a manutencio e a administragao dos imoveis
identificados no item 3.1.1 deste instrumento.

A doagdo tem como objetivo tnico e exclusivo o atendimento a familias que se encontram em
situacdo de rua, indicadas pela DOADORA, nos termos e condigdes serdo definidos em Acordo de
Parceria a ser firmado entre as partes, em até 15 (quinze) dias da assinatura deste instrumento.

De modo emergencial, serdo atendidas inicialmente as familias que atualmente ocupam o0s
viadutos PADUA DIAS e ANTONIO PAIVA MONTEIRO, sendo que, em caso de vacancia nos
apartamentos administrados, cabera a DOADORA fazer a indicagdo de novos ocupantes.

CLAUSULA 22 - DAS DECLARACOES DAS PARTES

A DOADORA declara que ¢ legitima possuidorae proprietario do valor doado, que o dinheiro tem
origem licita e se encontra livre e desembaracado de quaisquer direitos, de reivindicagdes de
terceiros, ou quaisquer outras restrigoes e/ou limitagdes desta natureza, incluindo
irregularidades de ordem tributaria.

As Partes declaram que o presente Termo transmite a propriedade sobre o valor doado a
Donatdria, a qual pode utiliza-lo desta data em diante.

CLAUSULA 32 - DOS ENCARGOS
Transferindo-se a quantia indicada na Clausula 12, devera a Donataria cumprir com 0s encargos,

a saber:

3.1.1. a Donataria deve adquirir, encarregar-se da transferéncia imobiliaria e reformar os
dois iméveis indicados abaixo, para serem ocupados pelas familias indicadas pela
Doadora:

a) lmovellocalizado na

Capital de Sao Paulo;

b) Imovel localizado na

Capital de Sao Paulo;

3.1.2. a Donataria deve realizar a administracio continua dos imoveis, por prazo
indeterminado, envolvendo a¢des de planejamento e execucdo da manutengdo e
preservagao predial, bem como a gestdo dos contratos de locagao e regularizagao dos
imoveis perante as concessionarias de servicos publicos;

3.1.3. aDonataria deve prestar assisténcia as familias nas areas pactuadas entre as partes,
relacionadas a gestdo socioecondmica, nos termos e condi¢des acordados no Acordo
de Parceria, que contara com cronograma pormenorizado com as etapas previstas
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3:7:

3.8.

4.1.

para o projeto;

3.1.4. a Donataria nomeara os prédios de Sdo Bento José Labre e Sao José de Cupertino,
mantendo seus nomes em local visivel e com descrigdo de suas biografias.

A Donataria tera o prazo de 2 meses, a partir da data de assinatura deste contrato, para o
cumprimento do disposto no item 3.1.1.

3.2.1. Caso seja necessario a extensdo do prazo estipulado, a Donataria devera
notificar expressamente a Doadora dos motivos que motivaram eventual
atraso, sugerindo novo prazo para cumprimento da obrigacao;

3.2.2. Se a compra dos imdveis ndo for possivel de ser realizada por condi¢do ou
impossibilidade estranha a vontade da Donataria, o contrato se resolvera, com
a competente devolucdo dos valores correspondentes a Doadora.

Os encargos relacionados a aquisigao dos imoveis estdo compreendidos no valor doado;

A Donataria se compromete a fazer a prestagao de contas financeira e socioecondmica semestral
4 Doadora pelas obrigacoes assumidas nos itens 3.1.2 e 3.1.3 supra.

As partes concordam que caso ocorra um desequilibrio socioecondmico do Acordo de Parceria,
sera convocada reunido presencial para apresentacao e busca conjunta de solucdo, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uteis.

Caso sejam identificadas novas demandas e custos nio previstos no planejamento relacionado a
execucio, pela Donataria, dos itens 3.1.2 ao 3.1.3, cabe a Donataria:

3.6.1. informar a Doadora tio logo tome conhecimento;

3.6.2.  apresentar possiveis solugcoes que estejam ao seu alcance e coerentes com sua
experiéncia;

Ap6s realizagdo de reunido para tratar do desequilibrio, as partes deverdo buscar, em comum
acordo, a repactuagio ou o aditamento do Acordo de Parceria, prevendo os meios adequados para
equacionar os desequilibrios apresentados e manter com 0s €ncargos desta doagao.

0 descumprimento injustificado da condicdo determinada neste instrumento, conforme o

disposto nesta clausula, resultara na rescisio do Acordo de Parceria e transmissao da propriedade
dos iméveis 3 Doadora ou a outra entidade que esta indicar.

CLAUSULA 42 - DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO (ITCMD)

Em acordo com as legislacdes Federal e Estadual que regem o Instituto Juridico da Doagdo, estao
cientes as PARTES de que o recolhimento do Imposto sobre Transmissio “Causa Mortis” e Doagao
(ITCMD) ficara a encargo da Donataria.
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4.2.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

A incidéncia ou ndo do ITCMD é dada em funcio das isen¢des e imunidades tributarias das partes,
que devem ser previamente informadas pela Donataria.

DISPOSICOES GERAIS

Se qualquer disposi¢ao deste TERMO for considerada nula, inexequivel, invalida ou inoperante,
nenhuma outra disposi¢do serd consequentemente afetada. Nesse caso, as PARTES deverao

negociar a substituicao de tal disposi¢ao por outra que melhor represente a vontade original das
PARTES.

Este TERMO é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, vinculando e obrigando suas
PARTES e seus sucessores a qualquer titulo.

Eventuais alteracdes do presente TERMO, bem como eventuais aditivos, somente terdo validade
se promovidas de comum acordo entre as PARTES, por meio de instrumento escrito, decaindo,
com a assinatura deste, as disposi¢des acordadas entre as PARTES anteriormente.

Todas as disputas, controvérsias ou reclamagoes que se originem entre as PARTES, com relacao
Ainterpretacio das Clausulas e/ou a violagdo de quaisquer disposigdes e condigdes aqui previstas,
que nio possam ser resolvidas amigavelmente, deverao ser submetidas ao foro de Sao Paulo/SP.

E por estarem justos e acordados, firmam as PARTES o presente TERMO em 2 (duas) vias de igual
teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo qualificadas.

Sao Paulo, 11 de novembro de 2022.
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